Rada Gminy UCHWALA NR V/25/2011
287 ROIAINO RADY GMINY ROGOZNO

z dnia 29 marca 2011 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rogé6Zno na
lata 2011-2016

Na podstawie art. 40 ust.] ustawy z dnia 08 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym /Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, 22002 r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214. poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz.1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r, Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, 22007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241,z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, 2011 r. Nr 21, poz.113 / oraz art. 2
ust. 1, pkt. 1, ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy io
zmianie Kodeksu cywilnego / Dz.U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626, z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr 167,
poz. 1193, Nr 249, poz. 1883, z 2007 r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3, poz. 13/

Rada Gminy
uchwala, co nastepuje :

§ L. Uchwala sig wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Rogdzno na lata 2011-
2016, stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy.

§ 3. Uchwala podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego i wchodzi
w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia.

Przewodnigzaca Rady Gminy

/gﬁ)'mann
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Rada Cminy Zatacznik do Uchwaty Nr V/25/2011
n i POy IVEN .
RS 7 ROTOLNG Rady Gminy Rogézno

z dnia 29 marca 2011 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY NA LATA
2011 - 2016

Rozdzial 1.
Postanowienia ogélne

§ 1. Gléwnym celem Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Rogozno na
lata 2011-2016 zwanego dalej "Programem” jest dazenie do racjonalnego iefektywnego gospodarowania
mieszakniowym zasobem gminy.

§ 2. Dziatania dotyczace gospodarowania zasobem mieszkaniowym maja na celu :
1) utrzymanie zasobu w dobrym stanie technicznym,
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez gming Rogézno, zwana dalej "gmina”",
3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
§ 3. Program opracowuje si¢ na lata 2011-2016 i obejmuje on swoim zakresem :
1) prognoze wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy,
2) analize potrzeb remontowych i modernizacji,
3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,
5) sposob zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy,
6) zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej,
7) wydatki na utrzymanie zasobu.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w latach 2011-2016

§ 4. Mieszkaniowy zasob gminy, wg stanu na dziefi 31 stycznia 2010 tworza :
1) budynki gminy - 8,
2) budynki z lokalami gminy - 5,

3) taczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowiacych wiasnos¢ gminy Rogézno wynosi 4378,70 m?, tj. 86
lokali w tym jeden lokal socjalny. Biorac pod uwage takie czynniki jak brak srodkéw na realizacj¢ inwestycji
nalezy zatozyé, ze wykazane zasoby ulegna nieznacznym zmianom w ciggu 6 najblizszych lat.

§ 5. Szczegdlowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zasob gminy Rogézno
przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. Adres lokalu Powierzchnia uzytkowa /m?/
1. Jamy 3/1 86-318 Rogdzno 35,50
2. Jamy 3/2 86-318 Rogdzno 47,10
3. Jamy 3/3 86-318 Rogdzno 47,00
4. Jamy 3/4 86-318 Rogdzno 36,50
5. Jamy 3/5 86-318 Rogdzno 48,20
6. Jamy 3/6 86-318 Rogozno 47,30
7. Jamy 3/7 86-318 Rogézno 47,00
8. Jamy 3/8 86-318 Rogdzno 47,40
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9. Jamy 3/9 86-318 Rogézno 35,90
10. Jamy 3/10 86-318 Rogdzno 47.00
11 Jamy 3/11 86-318 Rogdzno 47.40
12. Jamy 3/12 86-318 Rogozno 36,70
13. Jamy 3/13 86-318 Rogdzno 45,20
14. Jamy 3/14 86-318 Rogdzno 46,40
15. Jamy 4/1 86-318 Rogézno 56,80
16. Jamy 4/2 86-318 Rogdzno 47,50
17. Jamy 4/3 86-318 Rog6zno 34,60
18. Jamy 4/4 86-318 Rogdzno 59,00
19 Jamy 4/5 86-318 Rogdzno 50,00
20. Jamy 4/6 86-318 Rogdzno 36,70
21. Jamy 4/8 86-318 Rogézno 27,50
22, Jamy 4/9 86-318 Rogézno 58,40
23, Jamy 4/10 86-318 Rog6zno 41,00
24. Jamy 4/11 86-318 Rogéino 45,90
25. Jamy 4/13 86-318 Rogdzno 48,40
26. Jamy 4/14 86-318 Rogozno 47,80
27. Jamy 13/1 86-318 Rogozno 62,10
28. Jamy 13/2 86-318 Rogdzno 38,00
29, Jamy 13/3 86-318 Rogdzno 62,50
30. Jamy 13/4 86-318 Rogdzno 37,80
31 Jamy 13/5 86-318 Rogézno 38,00
32. Jamy 13/6 86-318 Rogézno 62,10
33 Jamy 13/7 86-318 Rogézno 37,80
34, Jamy 13/8 86-318 Rogozno 62,10
35. Jamy 14/1 86-318 Rogdzno 50,40
36. Jamy 14/2 86-318 Rogozno 50,70
37. Jamy 14/3 86-318 Rogdzno 50,20
38. Jamy 14/4 86-318 Rogézno 50,90
39. Jamy 14/5 86-318 Rogdzno 49,90
40. Jamy 14/6 86-318 Rogdzno SLI0
41, Jamy 14/7 86-318 Rogdzno 49,90
42 Jamy 14/8 86-318 Rogdzno SL10
43, Jamy 14/9 86-318 Rogozno 50,20
44, Jamy 14/10 86-318 Rogézno 50,60
45. Jamy 14/11 86-318 Rogdzno 50,10
46, Jamy 15/1 86-318 Rog6zno 50,10
47. Jamy 15/2 86-318 Rogdino 49,70
48. Jamy 15/3 86-318 Rogozno 49,90
49. Jamy 15/4 86-318 Rogézno 49,60
50. Jamy 15/5 86-318 Rog6zno 49,70
51. Jamy 15/6 86-318 Rogdzno 50,30
52, Jamy 15/7 86-318 Rogdzno 49.90
33. Jamy 15/8 86-318 Rog6zno 50,30
54, Jamy 20/1 86-318 Rogdzno 82,60
55. Jamy 20/2 86-318 Rogozno 46,60
56. Jamy 20/3 86-318 Rogdzno 82,80
57. Jamy 20/4 86-318 Rogézno 46,80
58. Jamy 20/5 86-318 Rogdzno 65,10
59. Jamy 20/6 86-318 Rogdzno 64,90
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60. Jamy 20/7 86-318 Rogodzno 65,10
61. Jamy 20/8 86-318 Rogodzno 65,20
62. Jamy 20/9 86-318 Rogézno 65,00
63. Jamy 20/10 86-318 Rogd6zno 65,20
64. Jamy 20/11 86-318 Rogdzno 65,00
65. Jamy 20/12 86-318 Rogézno 65,20
66. Skurgwy 63/1 86-318 Rogdzno 37,05
v 67. Skurgwy 63/2 86-318 Rogdzno 56,45
68. Skurgwy 63/3 86-318 Rogdzno 57,90
69. Skurgwy 63/4 86-318 Rogozno 66,30
70. Skurgwy 63/5 86-318 Rogdzno 37,05
71. Skurgwy 63/6 86-318 Rogézno 56,45
72. Skurgwy 63/7 86-318 Rogozno 57,90
73. Skurgwy 63/8 86-318 Rogdzno 66,30
74. Skurgwy 63/9 86-318 Rogdzno 56,45
75. Skurgwy 63/10 86-318 Rogdzno 66,30
76. Biatochowo 74 86-318 Rogézno 53,00
77. Szembruk 59/1 86-318 Rogdzno 32,00
78. Szembruk 59/2 86-318 Rogozno 58,00
79. Szembruk 59/3 86-318 Rogdzno 31,00
80. Szembruk 59/4 86-318 Rogdzno 39,00
81. Szembruk 1 86-318 Rogdzno 90,60
82. Rogodzno 73/1 86-318 Rogdzno 58,00
83. Rogdzno 73/2 86-318 Rogodzno 36,00
84. Zarosle 32/2 86-318 Rogdzno 41,74
8s. Zarosle 32/3 86-318 Rogodzno 52,51
86. Dusocin 3 A 86-302 Grudziadz 26,00
Lacznie 4.378,70
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
z podzialem na kolejne lata

§ 6. Potrzeby remontowe budynkdw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci :

1) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefistwo ludzi i mienia w okresie
jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienia uzytkowania budynku iznajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzefi zwiazanych
zbudynkiem zgodnie z przeznaczeniem, aw szczegélnosci zapewnienie warunkéw umozliwiajacych
zaopatrzenie w wodg, gaz, energie¢ cieplna, energi¢ elektryczna, odprowadzenie sciekéw, usuwanie odpadéw
stalych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
ciepinej i wody.

§7.

1. Zaktada si¢, ze przy planowaniu remontéw imodernizacji wykorzystane zostana wyniki okresowych
przegladéw budynkow, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez art. 62 ustawy Prawo budowlane.

2.Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich narostych przez wiele lat
zalegtoséci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetéw wynikajacych z wymogéw bezpieczenstwa
dla ludzi i mienia oraz wykluczajacych powstawanie stanéw $wiadczacych o niegospodarnosci wiasciciela zasobu
mieszkaniowego. Naleza do nich wymiana pokry¢ dachowych. W roku 2010 jak i w latach ubiegtych dokonano
wymiany pokry¢ dachowych oraz wymiany okien w niektérych budynkach bedacych wtasnoscia gminy Rogozno,
w ktérych mieszcza sig lokale mieszkalne. Zaklada sig, ze w ciagu najblizszych lat dokona sig:
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1) wymiany pokrycia dachowego na budynku potozonego w Skurgwach - szacowany koszt inwestycji okofo 150
000 zt,

2) wymiany pokrycia dachowego na budynku Przedszkola Publicznego potozonego w Rogo6Znie - szacowany
koszt inwestycji okoto 120 000 zi,

3) wymiany pokrycia dachowego na budynku nr 59 potozonego w Szembruku - szacowany koszt inwestycji okoto
110.000 zi,

4) wymiany przewodéw doprowadzajacych ciepta wodg¢ uzytkowa ienergi¢ cieplna do budynkéw na osiedlu
Jamy - szacowany koszt inwestycji okoto 400.000 zi.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali

§ 8. 1. W okresie objetym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bgdacych wlasnoscia gminy w zaleznosci od
stopnia zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcow. Natomiast w przypadku zwolnienia lokalu przez
najemce sprzedaz lokalu odbywa¢ si¢ bedzie w drodze przetargu. Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych
w kolejnych latach nalezy bra¢ pod uwage:

1) zapisy ustawy o ochronie praw lokatorow umozliwiajace wypowiadanie umow najmu lokatorom oraz ustawy
o gospodarce nieruchomo$ciami,

2) dziatania zmierzajace do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.

2. Istotnym elementem zarzadzania zasobem mieszkaniowym jest okreslenie obowiazkoéw zarowno wiasciciela
jak i najemcy.

3. Zabezpieczenie realizacji obowiazkéw przez strony najmu moze stanowi¢ kaucja pobierana przy zawarciu
umowy najmu.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej, sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace rodzaje czynszow :

1) za lokale,

2) za lokale zamienne,

3) za lokale socjalne,

4) za lokale uzytkowe z przeznaczeniem pod dziatalnos¢ handlowa, uslugows i produkcyjna.
§ 10.

1. Najemca oprécz czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwiazanych z eksploatacja mieszkania optat
niezaleznych od wilasciciela, tj. optat za dostawg do lokalu energii, gazu, wody oraz odbior nieczystosci ptynnych
i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg mediéw lub
ustug.

2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

3. W przypadku powstania zaleglosci z optatami z tytutu czynszu najmu nalezy :
1) reagowac¢ juz po pierwszym sygnale pojawienia sig zalegtosci / rozmowa z najemca/,
2) proponowa¢ pomoc w staraniu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

3) niezwlocznie wypowiedzie¢ umowe najmu, z zachowaniem przepisow ustawy o ochronie praw lokatorow, gdy
wszelkie dziatania zawioda,

4) egzekwowaé naleznosci wraz z pozwami o eksmisjg na drodze postgpowania sadowego.

§ 11. 1. Wysokos¢ stawek podstawowych czynszu za lokale, o ktérych mowa w § 9 ustala si¢ na podstawie
odrebnych przepiséw.
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2. Ustala sie czynniki podwyzszajace stawke czynszu, o ktérej mowa wust. | wedlug nastgpujacych
kryteriéw:
1) Czynniki podwyzszajace : .
a) mieszkanie wyposazone w urzadzenia kanalizacyjne, dodatkowo dolicza sig 30 %,

b) mieszkanie posiadajace centralne ogrzewanie ( z kottowni osiedlowych i domowych, dodatkowo dolicza si¢ -
30%,

¢) mieszkanie posiadajace gaz przewodowy, dodatkowo dolicza sig - 30%

2) Czynniki obnizajace — brak czynnikéw obnizajacych poniewaz dla lokali o najnizszym standardzie przyjmuje
si¢ stawke podstawowa.

3. Wysoko$é wskaznika wzrostu stawki podstawowej ustala Wojt Gminy w drodze zarzadzenia.
§ 12.

1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego czynszu
obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.
§13.

1. Przez powierzchnie uzytkowa lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen znajdujacych sie
w lokalu wedtug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowej lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w art. 2 ust. 2 ustawy
wymienionej w ust. 1.

§ 14. 1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli dokonat
w lokalu ulepszen majacych wptyw na wysoko$¢ czynszu zgodnie z § 11 ust. 2 pkt 1.

2. Przed zmiang umowy najmu zmieniajaca wysoko$¢ czynszu ze wzgledu na okolicznosci wymienione w § 11,
‘nalezy sporzadzi¢ protokot stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw majacych wplyw na wysokos¢ stawki
CZynszu. :

§ 15. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, przeznaczone sa do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych 0s6b zamieszkujacych na terenie gminy co najmniej 5 lat.

2. Wéjt Gminy Rogézno moze udzieli¢ zgody na zawarcie umowy najmu z osobami innymi niz wymienione
w ust. 1, o ile jest to uzasadnione interesem spotecznosci lokalnej.

Rozdzial 6.
Kryteria doboru 0s6b do zawarcia umowy najmu lokalu

§ 16.
1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktéra :
1) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) zamieszkuje w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinia
wiasciwego organu nadzoru budowlanego,

3) nie posiada tytutu prawnego do lokalu,
4) opuscita zakfad karny, a przed skazaniem zamieszkiwata na terenie gminy,
5) zamieszkiwata w osrodkach dla bezdomnych, jezeli wezeéniej zamieszkiwala na state na terenie gminy.

2. Ponadto, gmina winna przydzieli¢ lokal socjalny osobie, ktéra posiada prawomocny wyrok sadu orzekajacy
o jego prawie do takiego lokalu.

3.Dla potrzeb kwalifikacji wnioskéw o przydzial lokali socjalnych, powierzchni¢ uzytkowa lokalu
zajmowanego przez wnioskodawce, w ktérym nie ma wydzielonego pomieszczenia kuchennego, pomniejsza si¢
05m?. :
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Rozdzial 7.
Tryb przyznawania lokali

- §17. 1. Osoba ubiegajaca sie o skierowanie do zawarcia umowy najmu lokalu zobowiazana jest do ziozenia
podania /wnioskw/ z umoty wowaniem ubiegania si¢ 0 mieszkanie z mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 18. 1. Wojt powotuje komisj¢ mieszkaniowa w nastepujacym skladzie:
1) Kierownik Referatu Gospodarki i Rozwoju Gminy,
2) Pracownik zajmujacy si¢ sprawami gospodarki mieszkaniowej,
3) Kierownik Gminnego Osrodka Pomocy Spoleczne;.
2. Komisja mieszkaniowa na podstawie posiadanych danych przedstawia swoja opinie w formie pisemnej.

3. Komisja mieszkaniowa pracuje w skladzie 3 osobowym. Pracami komisji kieruje Kierownik Referatu
Gospodarki i Rozwoju Gminy.

§ 19. 1. Komisja mieszkaniowa sporzadza projekt listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu [okalu
mieszkalnego.

2. Wojt Gminy zatwierdza listg 0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali.

3. Listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali publikuje si¢ poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen w Urzgdzie Gminy. Wnioskodawcow zawiadamia sig o fakcie ich umieszczenia badZ nie umieszczenia na
liscie w formie pisemne;j.

4. Osobom nie umieszczonym na liScie przyshuguje prawo do wniesienia o powtérne rozpatrzenie ich
whnioskow w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest rozpatrywany przez Woéjta w terminie 30
dni od dnia wptyniecia wniosku.

Rozdzial 8.
Tryb zawierania uméw najmu lokalu lub lokalu socjalnego

§ 20. 1. Czynnosci prawne okreslone w niniejszych zasadach w imieniu wynajmujacego wykonuje Wojt Gminy
lub inna upowazniona przez niego osoba.

2. Umowy najmu zawiera wynajmujacy z osobami, o ktérych mowa w § 16 ust. 112,

3. Nie przystapienie do zawarcia umowy najmu z osoba wyznaczong przez Wojta w terminie 14 dni od daty
wyznaczenia, powoduje wygasnigcie uprawnien i traktowane jest jako rezygnacja z ubiegania si¢ o przydziat lokalu
lub lokalu socjalnego.

§ 21. 1. Wynajmujacy moze ponownie zawrze¢ umowg najmu z bylym najemca, ktéry po pozbawieniu go
tytutu prawnego do zajmowanego lokalu uregulowal w catosci zalegtosci w oplatach za najem lub uregulowat
zaleglo$¢ czgsciowo (minimum 75%) a na resztg zawart ugodg, lub wykonat inne obcigzajace go zobowiazania,
ktére stanowily podstawe wypowiedzenia najmu.

2. Przepisy ust. | stosuje si¢ odpowiednio, gdy po zakoiiczeniu postgpowania sadowego, strony zawarly
porozumienie okreslajace warunki i terminy wykonania obowiazku ciazacego na bylym najemcy

Rozdzial 9.
Zamiana lokali

§ 22. 1. Najemcy lokali wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga dokonywaé pomigdzy sobg
zamiany zajmowanych lokali po uzyskaniu zgody Wéjta Gminy.

2. Wojt Gminy Rogézno odméwi zgody na dokonanie zamiany w przypadku, gdy:
1) ktérakolwiek ze stron ubiegajacych si¢ o zamiane nie posiada tytutu prawnego do zajmowanego lokalu,

2) ktorakolwiek z os6b ubiegajacych si¢ o zamiane zalega z zaplata naleznego czynszu iinnych optat
eksploatacyjnych, chyba ze zawarto porozumienie odnosnie jego zaplaty potwierdzone przez wynajmujacego,

3) w wyniku zamiany w ktorymkolwiek lokalu dosztoby do przegeszczenia (minimum 5 m? na osobg).
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Rozdzial 10.
Poprawa warunkéw zamieszkania

§ 23. Poprawa warunkéw zamieszkania najemcy lokalu w zasobach mieszkaniowych gminy, polega
w szczegdlnosci na dostarczeniu lokalu o:

1) wiekszej powierzchni uzytkowej,
2) wyzszym standardzie.

Rozdzial 11.
Lokale socjalne

§ 24. 1. Lokale socjalne z mieszkaniowego zasobu gminy wyznacza, a takze sporzadza ich list¢ Wéjt Gminy.
2. Prowadzi sig ewidencje lokali socjalnych.

3. Lokal socjalny moze by¢ ponownie zakwalifikowany jako lokal mieszkalny po podwyzszeniu jego
standardu.

§ 25. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sig na czas okreslony — minimum 1 rok.

§ 26. Wysoko$¢ czynszu za wynajem lokalu socjalnego ustala si¢ wedlug stawki od 1 m? przyjetej na poziomie
50% podstawowej stawki czynszu obowiazujacej w zasobach mieszkaniowych gminy.

§ 27. Umowa najmu lokalu socjalnego moze by¢ zawarta z osobami, ktore :
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie orzeczenia sadu,
2) zostaty pozbawione lokalu w wyniku zdarzen losowych,
3) nie maja tytulu prawnego do innego lokalu.

§ 28. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem lokalu socjalnego bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu i moze uzywa¢ tego lokalu.

Rozdzial 12.
Zasady postgpowania z osobami, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce oraz osobami, ktére
nie wstapily w najem po $mierci najemcy

§ 29. 1. Wnajmujacy moze zawrze¢ umowg najmu z osobami, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce, jezeli sq jego peinoletnimi dzie¢mi, rodzicami, osobami przysposobionymi lub innymi osobami
w stosunku, do ktérych najemca miat obowiazek $wiadczenia alimentacyjnego. ~

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa wust. 1jest ustalenie, ze wymienione osoby nie moga
zamieszkaé z najemca z tego powodu, Ze:

1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu w ktérym zamieszkat,

2) przekwaterowanie  wszystkich o0s6b wraz znajemca do nowego miejsca zamieszkania najemcy,
spowodowaloby przegeszczenie - ponizej 5 m2 na osobg.

§ 30. 1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, 0 ktorych mowa w § 29 ust.1,
wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia lokalu wyznaczajac dodatkowy miesigczny termin.

2.Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego wust. | wynajmujacy Wwszczyna
postgpowanie sadowe o eksmisje.

§ 31. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem na podstawie art. 691
kodeks cywilny, obowiazane sa do opuszczenia i opréznienia lokalu i przekazania go wynajmujacemu w terminie
30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wynajmujacy moze w szczegdlnych wypadkach przedtuzy¢ termin do opuszczenia i opréznienia lokalu,
o ktérym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesigcy.

3. W6jt Gminy Rogézno moze wyrazi¢ zgodg na zawarcie umowy najmu lokalu z osobami innymi niz
wymienione w ust. 1, ktore nie wstapity w stosunek najmu po Smierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaly
w tym lokalu nie krocej jak 4 lata przed $miercig najemcy.
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4. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2 wszczyna sig
postgpowanie sadowe o eksmisje.

§ 32. Spos6b i zasady zarzadzania lokalami w budynkach wchodzacych w skiad zasobu gminy powinny
zapewnic:
1) efektywne i sprawne zarzadzanie,
2) poprawg standardu zasobu mieszkaniowego,
3) poprawg jakosci obstugi administracyjnej najemcow,
4) ograniczenie wzrostu kosztow utrzymania.

Rozdzial 13.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 33. Jako zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej uznaje sie:
1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,
2) dofinansowanie przedsigwzig¢ inwestycyjnych z dochodéw wiasnych gminy,
3) pozyczki na prace termoizolacyjne, np.: Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodne;j,
4) ewentualne wplywy za lokale uzytkowe,
5) $rodki unijne,
6) inne $rodki.

Rozdzial 14.
Wydatki na utrzymanie zasobu

§ 34. Wydatki na pokrycie kosztow zarzadu budynkéw i lokali obejmuja w szczegdlnosei:
1) wydatki na remonty i biezaca konserwacje,
2) opfaty za dostawe energii elektrycznej i cieplnej, gazu i wody w czesci,
3) ubezpieczenia, podatki i inne optaty publicznoprawne,
4) wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci,

5) oplaty za ustugi kominiarskie, sanitarne i inne zwiazane z utrzymaniem w sprawnosci technicznej i uzytkowej
instalacji i urzadzen w budynku,

6) wydatki na utrzymanie zieleni,

7) wynagrodzenie za administrowanie.
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