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1. PODSTAWY FORMALNO-PRAWNE SPORZADZENIA STUDIUM

Niniejsze Studium zostato opracowane zgodnie z art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym oraz zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym, a prace nad nim zostaty rozpoczete na podstawie uchwaty Nr X/63/2012
Rady Gminy Rog6zno z dnia 27 stycznia 2012 r., w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Rogézno.

2. ROLA STUDIUM

Studium nie jest aktem prawa miejscowego i nie stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji
administracyjnych. Jest natomiast wyktadnig gminnej polityki przestrzennej i jedynym dokumentem, w ktorym
gmina okresla zasady rozwoju przestrzennego, a ustalenia w nim zawarte sg wigzace przy sporzadzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Studium ma réwniez za zadanie uporzadkowanie
zasobu informacji przestrzennych w gminie o uwarunkowaniach rozwoju i przysztych planach inwestycyjnych.
Studium okre$la optymalne kierunki rozwoju catej gminy majac na uwadze min. dotychczasowe

zagospodarowanie, mozliwosci inwestycyjne oraz oczekiwania spoteczne w zwigzku ze ztozonymi wnioskami.

3. GLOWNE ELEMENTY NINIEJSZEGO STUDIUM

Zasadniczymi powodami zmiany studium jest, zarowno znaczne juz zdezaktualizowanie tresci w nim
zawartych jak rowniez wprowadzenie obszarow lokalizacji odnawialnych zrédet energii: elektrowni wiatrowych,
biogazowi, a takze innych funkcji wynikajacych ze zlozonych licznie wnioskow, analizy obowigzujgcych
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydanych decyzji o warunkach zabudowy.
Poza wprowadzeniem obszarow, na ktorych dopuszcza sie rozmieszczanie urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrodet energii, ulegty zmianie zasadnicze kierunki polityki przestrzennej gminy. Zasieg terenow
przeznaczonych na poszczegdlne funkcje, zostat w miare mozliwosci dostosowany do ztozonych wnioskéw
przez mieszkancéw i wiascicieli nieruchomosci. Wnioski te sktadane byly nie tylko w trakcie procedury
planistycznej, ale takze w latach jg poprzedzajacych. Dotyczyty one przede wszystkim przeznaczenia dziatek
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub wielorodzinna, realizacji funkcji przemystowej oraz budowy

instalacji do produkcji energii wykorzystujacych site wiatru.



Zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci studium
,Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego” (zatacznik nr 1), przeprowadzono analize
dotychczasowego zagospodarowania, stanu tadu przestrzennego, $rodowiska przyrodniczego, dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej, systemédw komunikaciji iinfrastruktury technicznej
oraz uwarunkowan spoteczno-gospodarczych.

Informacje i dane przedstawione w omawianej zmianie studium pozyskano z urzedu gminy, oficjalne;
strony internetowej gminy, zinternetowego serwisu Gtéwnego Urzedu Statystycznego (GUS), z licznych
opracowan branzowych niezbednych do sporzadzenia niniejszego dokumentu.

Zgodnie z art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w czesci studium
,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” okreslono najkorzystniejsze kierunki przeksztatcen przestrzennych
obszaru gminy, preferowane z uwagi na ich walory ekonomiczno - spoteczne, poprawe warunkéw zycia
mieszkancow, ochrone $Srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz wymogow tadu przestrzennego,
z uwzglednieniem polityki przestrzennej zawartej w Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju oraz

Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

4. STRUKTURA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA GMINY

Strukture  funkcjonalno-przestrzenng gminy tworzg obszary o rdznorodnych, dominujacych
uwarunkowaniach, funkcjach i formach zagospodarowania, ktore w niniejszym studium nazwano strefami
funkcjonalnymi.

W granicach gminy wydzielono 4 strefy funkcjonalno-przestrzenne A1, A2, B, C, ktdre rdznig sie od siebie
wieloma cechami przestrzennymi, prawnymi, demograficznymi, $rodowiskowymi. Przy wyznaczaniu stref
przyjeto zasade wewnetrznej spoéjnosci cech spotecznych, gospodarczych i $rodowiskowych. Cechy
poszczegolnych stref wptynely na przyjete obecne i planowane zagospodarowanie terenu. Granice stref zostaty
okreslone na zatgcznikach, a kazda ze stref oznaczone odpowiednim symbolem. W poszczegdlnych strefach
ponadto wskazano tereny funkcjonalne. Tereny funkcjonalne wyznaczono w oparciu 0 obecne
zagospodarowanie terenu oraz wskazano tereny do rozwoju nowej zabudowy w sasiedztwie.

Przy okreslaniu o$rodkéw oraz funkcji wydzielonych terendw kierowano sie przede wszystkim wielko$cig
miejscowosci, uwarunkowaniami demograficznymi, strukturg uzytkowania gruntéw, wyposazeniem w
infrastrukture techniczng, dostepem do sieci komunikacyjnych, dotychczasowym sposobem uzytkowania,

walorami przyrodniczymi oraz potencjatem turystycznym.



