Zatacznik nr 1 do Uchwaly Nr XXX1/196/2021
Rady Gminy Rog6Zno
z dnia 29 pazdziernika 2021 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY ROGOZNO NA LATA 2021 - 2026

Rozdziat 1.

Prognoza dotyczaca wielkosei oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszezegblnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkaine

§ 1. 1. Mieszkaniowy zaséb gminy, wedtug stanu na dzien 30 wrzednia 202 1r. tworza:

Budynki mieszkalne B“dY“k‘ z IOkalE.lml
mieszkalnymi
miejscowosé liczba migjscowosc liczba
Jamy 6 Dusocin 1
Skurgwy 1 Szembruk 1
Rogdino 1
Szembruk 1

2. Laczna powierzchnia lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnodé gminy Rogdzno wynosi

4 233,42 m2, tj. 83 lokali. Biorac pod uwagg takie czynniki jak brak $rodkéw na realizacjg inwestycji
nalezy zatozy¢, ze wykazane zasoby ulegng nieznacznym zmianom w ciggu 5 kolejnych lat.

§ 2, 1. Szezegolowe zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w mieszkaniowy zaséb gminy
Rogozno przedstawia si¢ nastgpujaco:

Lp. Adres lokalu ug;;ﬁéi??ﬁg) Stan techniczny lokalu
! ‘El;ggyl g\éogéino 35,50 dobry
2 g;lﬁr-l;yl S \12{0 £0Zno 47,10 dobry
’ gaggyi 3\13{0 20Zno 47,00 dobry
4 -;%H;Yl g\?{ogéz’no 36,50 dobry
3 gﬁ?—?é g\s{ogéino 48,20 dobry
6 -;fgg)’i 3\16{0 gOZNo 47,30 dobry
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7 ;%I_T;yl g\gogéino 4700 dobey

8 ?61??(1 g\go 26700 740 dobey

o ;%I-I?E g\?{ogéino 35,90 dobry
10 é%r-?{l 3\11{?) g07no 47,00 dobry
12 gaér-gyl g\l.liigéino 36,70 dobry
13 %?Slfil’?; 3\11{::,) go7no 4,20 dobry
14 ;%rgyl S\Eliigéino 16,40 dobry
15 %%I—I;YI g\lliogéino o dobry
16 %%1;1;3; g\[ziogéz’no 47,50 dobry
17 gﬁ%r—lflﬂ g\?{ogéz’no 34,60 dobry
18 gﬁ%tgyl g\éogéz’no 59,00 dobry
19 EJSTSIE’% g\éogéz’no 20,00 dobry
20 gﬁatigyl g\gogéz’no 36,70 dobry
21 EJ;g—IZI‘ayl g\?{ogéino 270 dobry
22 é%t—rgl 3\19{0 20ZN0o 98,40 dobry
23 8J§-1§¥84}{1£g62n0 4100 dobry
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24 g%r-r:l’)yl g\llli) £0Zno 45,90 dobry
25 g??l g\g{?}gt’)ino 45,40 dobry
26 g%'lfg}i g\[l{?)géino 47,80 dobry
27 é%tgyl é 31;3) g0Zno 62,10 dobry
28 gzr—l;yl !1§3l§‘2)géz'no 38,00 dobry
29 ;ZI"—I;}; é 31;:;géino 62,350 dobry
30 g%r—l;% é 31;1 gd7no 780 dobry
3 ge:ir-gyl EIB 3l;?)géz'no 38,00 dobry
32 ;%123’1 ; ?gggéz’no _62’ 10 dobry
33 é%r-r;}i é 3&?) gdzno 37,80 dobry
34 éfggyl é—%i g0Z1no 6210 dobry
35 ;Eggyl é4[§10g62no 20,40 dobry
36 ;%Igyl éégigéino 20,70 dobry
37 ééér_r;yl ééﬁigéim 2020 dobry
38 lé%ﬂ’;}fl éégi 20Zno 50,90 dobry
39 .5']3%1-1:1’3(1 éﬁgf)géz'no 4990 dobry
40 ‘;Eggyl é‘gﬁ goZno SL10 dobry
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4l ‘Elﬁaggyl é41¥) 20Zno 49:90 dobry
42 é%%yl éﬁigéimo 32,08 dobry
43 éat;)rgyl é4[290g62',n0 30,20 dobry
44 ‘;%Igyl ééx)(;);éz'no 30,60 dobry
45 éaér-r;yl éﬁglgc’)z'no %0.10 dobry
46 ‘Er;ggyl Elisl;i) g67n0o 20,10 dobry
47 é%rg% éslgigéz'no 49,70 dobry
43 ég); ésl;igc’)z'no 9,30 dobry
49 éatﬁtgyl ésfligéillo 49,60 dobry
>0 ‘gggyl é%ﬁ) go2no 970 dobry
52 é%r—x’ljyl éSP\Z) 207Zno 990 dobry
>3 ‘;aggyl é%igéino 20,30 dobry |
>4 ?ggyl 30[&. 207Zno 82,60 dobry
>3 ?g—%}i gol;%)géimo 46,60 dobry
56 ;%H?i g%igézno 6458 dobry
57 gaér_r?i é (Qigéino 6.1 dobry
0 [,
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>9 é?ﬁr—lgyl g(ﬁigéino 64,90 dobry
60 gggyl éoli:/Jgéz'no 65,10 dobry
61 ;aggyl éoliigéino 65,20 dobry
62 é%l%yl goligéy:no 65,00 dobry
63 éaﬁl% g%géz'no 65,20 dobry
o4 gsaén?ayl 820[:)1géino 65,00 dobry
63 é%%ﬁg(ﬁ?gézm 65,20 dobry
65 | 863 % Rogotno 37,05 dobry
5 | 863 1 Rogbino 56,4 dobry
68 2 lgflg;" I{(? ;2\')31110 57,90 dobry
9 | 56513 Rogoino 6630 dobry
| 56318 Rogino 37,05 cobry
T 5518 Rostino 56,5 cotry
& gg ?K«f;;no 57,90 dobry
7 gglggﬁﬁgggino 66,30 dobry
7 gglggﬁg gc\’;gino 36,45 dobry
75| 3618 hestino 66,30 dobry
76 ?gz%cgnG?‘ﬁdziqdz 26,00 dobry
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Rogdino 73/1
771 86.318 Rogézno 58,00 dobry
Rogézno 73/2
78| 86318 Rogétno 36,00 dobry
Szembruk 1/1
71 86318 Rogézno 90,60 dobry
Szembruk 59/1 . —
80" 1 86-318 Rogozno 32,00 nicodpowiedni
Szembruk 59/2 . —
81 86-318 Rogdzno 58,00 nicodpowiedni
Szembruk 59/3 . —
82 86-318 Rogdzno 31,00 nieodpowiedni
Szembruk 59/4 ' —
83 86-318 Rogdzno 39,00 n1e0dp0w1edn1
Lacznie 423342
2. Prognozowany stan zascbu mieszkaniowego w latach 2021-2026
2021 2022 2023 2024 2025 2026
Liczba
lokali 83 83 78 78 78 78
ogdtem
Rozdzial 2.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

budynkéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 3. Potrzeby remontowe budynkéw i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosei:

1} utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczefstwo ludzi

i mienia w okresie jego uzytkowania,

2} ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku;

3) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych sie w nim pomieszczen oraz urzadzen

zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegolnoscei zapewnienie warunkdw
umozliwiajgeych zaopatrzenie w wode, gaz, energie cieplna, energi¢ elektryczng, odprowadzenie
sciekéw, usuwanie odpadoéw statych oraz ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku 1 racjonalizacji wykorzystania energii
elektrycznej, cieplngj i wody.

§ 4. Zaklada sig, ze przy planowaniu remontéw i modernizacji wykorzystane zostana wyniki
okresowych przegladéw budynkéw, przeprowadzonych w zakresie wymaganym przez

art. 62 ustawy Prawo budowlane,
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1. Ze wzgledu na to, Ze nie ma mozliwosei szybkiégo nadrobienia wszystkich narostych przez
wiele lat zaleglo$ci remontowych, koniecznym zatem jest ustalenie priorytetdéw wynikajacych

z wymogow bezpicczenstwa dla ludzi i mienia oraz wykluczajacyeh powstawanie stanow
§wiadczaeyeh o niegospodarnosei wiladciciela zasobu mieszkaniowego. Nalezg do nich wymiana
pokryé dachowych, termomodernizacja budynkéw oraz wymiana przewoddw cieptowniczych.
W latach ubiegtych dokonano wymiany pokryé dachowych oraz wymiany okien w niektorych
budynkach bedgcych wlasnoscia gminy Rogdzno, w ktdrych mieszeza si¢ lokale mieszkalne.
Zaklada sig, ze w ciggu najblizszych lat dokona sie:

1) Wymiana kotta z podajnikiem na ekogroszek w budynku Skurgwy 63 — szacowany koszt inwestycji ok.
25 000zt

2) Termomodernizacja budynku Skurgwy 63 wraz ze stolarkg drzwiowo-okienng — szacowany koszt
inwestycji ok. 540 000 zt

3) Modernizacja instaldcji elektrycznej w budynkach mieszkalnych w migjscowoséei Jamy
— szacowany koszt inwestycji ok, 220 000 zt

4) Instalacja bojlerow elektrycznych w budynkach mieszkalnych w migjscowosei Jamy
— szacowany koszt inwestycji ok. 180 000 zt

5) Instalacja kottowni kontenerowych C.0. dla budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Jamy
— szacowany koszt inwestycji 1 600 000 zt

6) Termomodernizacja budynkdw mieszkalnych w migjscowoscei Jamy — szacowany koszt inwestyeji
2 200 000 zt

7) Wyniana stolarki okiennej i f=drzwiowej budynkéw mieszkalnych w miejscowosci Jamy
— szacowany koszt inwestycji 1 600 000 zt

8) Wymiana pokrycia dachowego na budynku Przedszkola Publicznege w miejscowosci Rogozno
— szacowany koszt inwestycji 400 000 zi

Rozdzial 3.

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach |
§ 5. W okresie objgtym planem przewiduje si¢ sprzedaz lokali bedacych wlasnoscia gminy
w zaleznosci od stopnia zainteresowania wykupem mieszkan przez najemcow.
Ewentualna sprzedaz odbywac sie bedzie w drodze przetargu
Przy planowaniu sprzedazy lokali mieszkalnych w kolejnych latach nalezy braé¢ pod
uwage:
[) zapisy ustawy o ochronie praw lokatoréw umozliwiajace wypowiadanie umdéw najmu
lokatorom oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) dziatania zmierzajgce do poprawy wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy.
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Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§ 6. 1. Gmina w zakresie polityki czynszowej dazy do samofinansowania si¢ zasobéw mieszkaniowych,
2. Ustala sie rodzaje czynszdw:
1) za najem mieszkalny lokali;
2) za najem socjalny lokali;
3) za pomieszczenia tymezasowe.

3. Stawka czynszu najem socjalny lokalu wynosi 50 % najnizszej stawki czynszu obowigzujacego
w mieszkaniowym zasobie Gminy Rogdzno,

czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Gminy Rogozno.

4. Najemca oprdez czynszu jest obowiazany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania oplat niezaleznych od wlasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbidr nieczystosci plynnych i stalych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawarte] umowy bezposrednio z dostawea mediow lub ustug,

5. Wysoko$¢ stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego, lokalu
socjalnego oraz lokalu tymezasowego ustala w drodze zarzadzenia Wéjt Gminy Rogdzno.

6. Nie przewiduje sig czynnikdw obnizajacych wysokosé stawki podstawowej czynszu.

7. Ustala sig czynniki podwyzszajace stawke czynszu:

Czynniki podwyzszajgce stawke czynszu wzrost % w stosunku do stawki podstawowej
mieszkanie wyposazone w urzadzenia 30%
kanalizacyjne
mieszkanie wyposazone w centralne ogrzewanie o
L : 30%
(z kotlowni osiedlowych i domowych)
mieszkanie posiadajgce gaz przewodowy 30%

8. Termin i sposdb zaplaty czynszu okredla umowa najmu.
Rozdzial 5,
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszlianiowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania

mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Lokalami mieszkalnymi stanowigcymi mieszkaniowy zasdb gminy zarzadza Wajt Gminy
Rogbézno .

2. Wplywy z czynszdw za lokale sg dochodami budzetu Gminy.
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3. Zarzadzanie nieruchomogciami ustawowo polega na podejmowaniu decyzji i dokonywaniu czynnosci
majgeych na celu:

1) zapewnienie whasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosei,

2) zapewnienic bezpieczefistwa uzytkowania i wlasciwej eksploatac]i nieruchomosei,

3) biezace administrowanie nieruchomogciami,

4} utrzymanie nieruchomoscei w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,

5} uzasadnione inwestowanie w nieruchomodci.

4. Szezegdlowe regulacje zapisane sg w szeregu ustaw, a w szczegdlnodei w ustawie z dnia
24 czerwea 1994 r. o wlasnosei lokali (tj. (Dz.U. z 2021 r. poz. 1048) oraz w ustawie z dnia

21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomodciami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1990)

Rozdzial 6.

Zrédia finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 8. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2021-2026 beda
1) wplywy z czynszdw za lokale mieszkalne;
2) srodki przewidziane w budzecie gminy na finansowanie przedsigwzigé remontowych oraz
inwestycyjnych z dochodéw wlasnych gminy;
3) drodki bezzwrotne pomocowe z Unii Europejskiej;
4) $rodki bezzwrotne z progfaméw krajowych;

5) kredyty i pozyczki udzielane na zasadach preferencyjnych, np.: Banku Gospodarstwa Krajowego,
Wojewobdzki Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

6) inne srodki.

Rozdzial 7.
Koszty utrzymania zasobu w latach kolejnych, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynléw wehodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzgdu nieruchemosciami wspolnymi, ktérych

gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

§ 9. 1. Przewiduje sie ze w latach 2021-2026 koszty utrzymania lokali oraz naklady inwestycyjne beds

ksztaltowa¢ si¢ nastepujaco:
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Rodzaj

: 2021 2022 2023 2024 2025 2026
wydatkow
1 2 3 4 5 6 7
koszty 706.925,00 | 713.994,00 721,134,006 728.345,00 735.628,00 742.984.,00
bieZacej
eksploatacji
w zt

Koszty biezgce | 22.000,00 22.300,00 22.600,00 22.900,00 23.200,00 23,500,00
remontow

i modernizacji
w zl

nak.}ady 1.224.000,00 | 2,000,000,00 940.000,00 1.600.000,00 1.100.000,30 1.106.000,00
inwestycyine

2. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rog6Zzno wchodzg wyltacznie nieruchomosei
stanowigce jej wiasnos¢, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomodciami

wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspdtwiaseicieli,

Rozdzial 8.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rogdézno

§ 10. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania zasobem okresla si¢ zasady
jako priorytetowe:

1) dazenie do jak najwigkszego zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkafcéw gminy;

2) racjonalizacja i urealnienie optat czynszu za lokale mieszkalne oraz kosztéw zarzadu gminnym
zasobem mieszkaniowym;

3) racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego
zasobu mieszkaniowego;

4) poprawa standardu lokali mieszkalnych;
5) udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych cheé wylkupu mieszkania;,
6) dazenie do sprzedazy lokali;

7) dokonywanie zamian lokali na lokale dostosowane do potrzeb mieszkaniowych i mozliwosci
platniczych najemcow,

8) zapewnianie lokali zamiennych w przypadku koniecznosci wykonania remontéw budynkow i lokali.

2. W celu racjonalizacji gospodarowania zasobem mieszkaniowym Gmina podejmie dziatania
zmierzajgee do skutecznego egzekwowania naleznodei czynszowych, bedzie proponowaé zawarcie
porozumienia dotyczacego splaty zadluzZenia oraz zamiang lokali w ramach micszkaniowego zasobu
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Gminy na mnigjsze i tansze w eksploatacji, wypowiada¢ umowy najmu w przypadku nie regulowania
zobowiazan czynszowych wobec Gminy,

PRZEWODNICZACA

DY )y
ol
</ Hanna Hydzik
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Uzasadnienie

Stosowanie do zapisow art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. osamorzadzie gminnym zaspokajanie
zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Rogozno zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21 ustawy z dnia
21 czerwcea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz.U. 22020 r. poz. 611). Zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wlasnych gminy.
Gmina wykonuje swoje zadania w zakresie tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych,
wykorzystujac mieszkaniowy zasob gminy, poprzez inwestycje wrozbudowe gminnego zasobu
mieszkaniowego oraz pozyskanie lokali z innych zasobéw. Ustawa o ochronie praw lokatoréw nalozyla na
gminy obowigzek uchwalania wieloletnich programow gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co
najmniej pigc¢ kolejnych lat. Pozwoli to na przyjecie odpowiedniej strategii finansowej rozwoju gminnego
mieszkalnictwa, poprzez dokonywanie remontéw w juz istniejacych obiektach. Celem niniejszego opracowania
jest okreslenie ogdlnych zalozen i priorytetow lokalnej polityki mieszkaniowej oraz rozwiazan kwestii
dotyczacych problemow gospodarowania zasobami mieszkaniowymi Gminy Rogozno .

ZEWODNICZACA
ADY.GMINY

7 c'//‘, =

mna Hydzik
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