Rozdzial 1.

Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz inne kryteria uzasadniajace oddanie
w najem lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego oraz wysokos¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Rogoézno, ktdre sluzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancow
wspdlnoty samorzadowej Gminy Rogozno.

§ 2. 1. O najem lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba, ktorej sredni miesigezny dochdd w przeliczeniu
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy poprzedzajacych date
zlozenia wniosku lub jego aktualizacji nie przekracza:

1) 200% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym;
2) 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwu i wieloosobowym.

2. Za dochdd uznaje si¢ wszelkie przychody wnioskodawey oraz cztonkdw jego rodziny ujetych
we wniosku lub jego aktualizacji — po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

3. Dochdéd miesigezny ustala sig wedlug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy
do przyznania lokalu i bezposrednio przed zawarciem umowy najmu, w odniesieniu
do wysokosci najnizszej emerytury obowiazujacej w czasie dokonywania weryfikacji.

4. O najem socjalny lokalu moze ubiega¢ si¢ osoba, ktorej sredni miesieczny dochdd
w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych datg ztozenia wniosku lub jego aktualizacji nie przekracza:

1) 75 % najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 50% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwu i wieloosobowym.

5. Za dochdd uznaje si¢ wszelkie przychody wnioskodawcey oraz czlonkéw jego rodziny ujetych
we wniosku lub jego aktualizacji — po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu
sktadek na ubezpieczenie spoteczne.

6. Przez najnizsza emeryturg rozumie si¢ kwotg¢ ogloszona przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen
Spotecznych w  Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,.Monitor Polski”,
obowiazujgca w dniu ztozenia wniosku lub jego aktualizacji.

7. Dochéd miesigczny ustala si¢ wedlug stanu w okresie kwalifikowania Wnioskodawcy
do przyznania lokalu i bezposrednio przed zawarciem umowy najmu, w odniesieniu
do wysokosci najnizszej emerytury obowigzujacej w czasie dokonywania weryfikacji.

§ 3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ o najem lokalu z tytulu niezaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych sa mieszkancy gminy Rogdézno o niskich dochodach w rozumieniu § 2 ust.
1 i ust. 4 uchwaty.

§ 4. Nie przewiduje sig stosowania obnizek stawki czynszowej, z zastrzezeniem art. 23 ust.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego.
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Rozdzial 2.

Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Prawo do poprawy warunkow zamieszkiwania przysluguje:
1) najemcy mieszkajacemu w lokalu bgdacym w zlym stanie technicznym;

2) najemcy mieszkajgcemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staty ludzi w wyniku kleski
zywiotowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) najemcy mieszkajacemu w lokalu o powierzchni pokoi na czlonka gospodarstwa domowego
mniejszej niz 5 m?, jezeli nie zalega z zapfata czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu
zwigzanych z najmem lokalu;

4) najemcy bgdgcemu osoba niepetnosprawna, najemcy prowadzacemu wspolne gospodarstwo
domowe z osoba niepelnosprawng oraz innemu najemcy, jezeli przemawiaja za tym wazne
przyczyny zwigzane z korzystaniem z lokalu lub inne wazne okolicznosci, a najemca nie zalega
z zaplata czynszu lub innymi optatami za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem.

§ 6. Najemcy przystuguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego
o oprozniony lokal lub cz¢s¢ lokalu, ktére sasiaduja z lokalem wynajmowanym, jezeli:

1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych jednej rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolen;

2) poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszezen
wspolnego uzytku (tazienka, we, kuchnia, przedpokoj), z uwzglednieniem zamieszkatych
i zameldowanych o0sob.

§ 7. Poprawa warunkow zamieszkania polega rowniez na dostosowaniu mieszkania do potrzeb
oraz mozliwosci najemcoéw. Dopuszcza sig mozliwos¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu,
stanowigcego wlasno$¢ gminy, ubiegajacemu si¢ o zamiang zajmowanego lokalu:

1) na lokal o wiekszej powierzchni uzytkowej ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2) na inny lokal ze wzgledu na stan zdrowia lub wiek;
3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej;

4) na lokal réwnorzedny, potozony na nizszej kondygnacji w przypadku wystepowania
niepetnosprawnosci ruchowej utrudniajacej poruszanie sig.

Rozdzial 3.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przyshuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i najmu socjalnego lokalu

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje wedtug podanej
kolejnosci osobom:
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1) pozbawionym mieszkania wskutek klgski zywiolowej, katastrofy, pozaru i innych zdarzen
losowych;

2) opuscily placéwki opiekunczo-wychowawcze, zaktady karne, sa bezdomnymi i sa cztonkami
wspolnoty samorzadowej Gminy Rogdézno.

W przypadku zbiegu kryteridow pierwszenstwa, o ktérych mowa w ustepie 1 i 2 jako kryteria
dodatkowe ustala sig:

1) liczbe 0sob w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie o niepetnosprawnosci;

2) liczbe dzieci maloletnich w gospodarstwie domowym;

3) liczbe o0sob w gospodarstwie domowym posiadajacych orzeczenie lekarskie potwierdzajace
przewlekta chorobe.

Rozdzial 4.

Warunki dokonywania zamiany lokali wechodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomi¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Lokale zamienne mogg by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art. 32 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2020 r. poz. 611) osobom mieszkajacym w lokalach znajdujacych sie
w  budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego Iub przebudowy, rozbiorki
lub przeznaczone na inne cele, w tym inwestycje. '

2. Zamiana lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana
jest na pisemny wniosek najemcow.
3. Zamiana lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody wojta.

4. Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy moze otrzymaé inny lokal mieszkalny lub socjalny, jezeli spowoduje to poprawe
efektywnosci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbgdne jest dla realizacji
zadan wlasnych gminy.

5. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu, jezeli
przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoleczne i materialne.

6. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie i wigkszej powierzchni
dokonywana jest po spelnieniu nastepujacych warunkow:

1) najemca otrzymat pozytywna opini¢ komisji mieszkaniowej dotyczaca regularnego optacania
CZYynszu;
2) najemca otrzymat pozytywng opinie komisji mieszkaniowej dotyczacg dbalosci o lokal.

7. Wnioski o zamiang lokalu przyjmowane sg przez wdjta w ciagu calego roku.
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8. Zlozone wnioski o zamiane lokalu sa na biezaco weryfikowane. Weryfikacji podlegaja
wylacznie kompletne wnioski. Wnioski niekompletne begda odsytane bez ich rozpatrzenia
na adres do korespondencji podany we wniosku .

9. W przypadku wspotnajmu lokalu, zamiana moze by¢ dokonana wylacznie na zgodny wniosek
wspohajemecdw.

10. Koszty zwiazane z remontem lokali stanowiacych przedmiot zamiany obciazaja osoby
ubiegajace si¢ o zamiang. Niezbedne jest zlozenie przez te osoby pisemnego os$wiadczenia
o0 zrzeczeniu sie wszelkich roszczen zwrotu poniesionych kosztow.

11. Warunkiem zawarcia umowy najmu na lokal uzyskany w wyniku zamiany jest przekazanie
w dyspozycje wdjta lokalu uprzednio zajmowanego w stanie nadajacym si¢ do zamieszkania.
W przypadku, gdy przekazany lokal nie nadaje si¢ do zamieszkania kosztami remontu zostanie
obcigzona osoba zdajaca lokal.

12. Przy dokonywaniu zamiany lokali nie stosuje si¢ kryteriow dochodowych okreslonych
w§ 2.

Rozdzial 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem socjalny lokali oraz sposo6b poddania
tych spraw kontroli spolecznej

§ 10.1. Wszczgcie procedury uzyskania najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
rozpoczyna zlozenie umotywowanego wniosku przez ubiegajacego si¢ o lokal z zasobu
mieszkaniowego gminy.

2. Przyjmowaniem wnioskdw o najem lokali oraz obstuga pracy komisji zajmuje sig Wojt
Rogdzna.

3. Do wniosku o najem lokalu, nalezy dotgczy¢ oswiadcezenia i deklaracje wymienione w art. 21b
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego. We wniosku wnioskodawca moze takze podaé¢ informacjg
o koniecznosci zapewnienia w lokalu ulatwien dla oséb niepetnosprawnych oraz wskaza¢ adres
poczty elektronicznej i numer telefonu dla dokonywania powiadomien o stanie realizacji sprawy.

4. Wzér wniosku, informacje o sposobie jego sporzadzenia i skladania, w tym rodzaju
dokumentow wymaganych dla potwierdzenia spelniania kryteriow uprawniajacych do zawarcia
umowy najmu i kryteridow pierwszefnstwa zawarcia umowy najmu, a takze zasady aktualizacji
wniosku, udostepnia Wajta Rogdzna w siedzibie Urzgdu Gminy w Rogéznie oraz na stronie
internetowej.

5. Zlozone wnioski tworza projekt liste osob ubiegajacych sie o zawarcie umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony oraz najem socjalny lokalu.
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6. Wpisywane na projektowang list¢ sa wylacznie kompletne wnioski, zgodnie z datg
ich wplywu.

7. Niekompletne wnioski bedg odsytane, bez ich rozpatrzenia, na adres do korespondencji podany
we wniosku.

8. Wnioski o najem lokali nalezy sktada¢ w terminie do dnia 15 maja oraz 15 listopada kazdego
roku. W przypadku wnioskéw skladanych za posrednictwem wyznaczonego operatora
pocztowego za datg¢ zlozenia wniosku uznaje si¢ dat¢ nadania przesytki.

§ 11. 1. Kontrolg spoteczng trybu rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali na czas
nieoznaczony 1 najem socjalnych sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem
Wojta Gminy Rogdzno.

2. Komisja Mieszkaniowa przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji projekt listy o0sob
posiadajagcych uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas
nieoznaczony lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.

3. Komisja ocenia takze aktualne warunki zamieszkiwania wnioskodawcow, przy czym
informacje podane we wniosku dotyczace warunkow zamieszkania, moga by¢ weryfikowane
przez komisj¢ poprzez wykonywanie ogledzin i pomiaréw lokalu zajmowanego przez
wnioskodawce

§ 12. 1. Komisja mieszkaniowa sporzadza projekt listy osob uprawnionych do zawarcia umowy
najmu lokalu mieszkalnego.

2. Wajt Gminy zatwierdza liste oséb uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali.

3. Listy osob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali publikuje si¢ w szczegdlnosci
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy przez 14 dni . Wnioskodawcéw
zawiadamia si¢ o fakcie ich umieszczenia bgdZ nie umieszczenia na liscie w formie pisemne;.

4. Umieszczenie danej osoby na liscie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy
najmu.
5. Osobom nie umieszczonym na liscie przystuguje prawo do wniesienia odwotania o powtorne

rozpatrzenie ich wnioskéw w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest
rozpatrywany przez Wojta Gminy Rogézno w terminie 30 dni od dnia wplynigcia wniosku.

6. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liscie nie otrzymaly lokalu w danym roku, zachowujg
pierwszenstwo do zawarcia umowy w roku nastgpnym, pod warunkiem spetnienia kryteriow
przydziatu.

7. Osoby umieszczone na liscie winny kazdorazowo informowac o zmianie adresu zamieszkania
oraz zmianie sytuacji wplywajacej na spetnienie kryteriow przydziatu.

§ 13. 1. W razie utraty przez najemc¢ tytulu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu
zalegania z zapfatg czynszu lub $wiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu, umowa najmu
lokalu moze by¢ zawarta z dotychczasowym najemca spelniajacym kryteria dochodowe
okre$lone w § 2 ust. | niniejszej uchwaly, po uprzednim:

a) uregulowaniu dlugu w catosci,

b) lub podpisaniu porozumienia w sprawie sptaty dlugu i wywiazywaniu si¢ z niego przez okres
co najmniej 6 miesigey.
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2. Whnioski w sprawie przywrdcenia umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 1, rozpatruje Wojt
Rogodzna.

Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszezonym przez

najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 14.1. W stosunku do osob bliskich najemcy pozostatych w lokalu po opuszczeniu

go przez najemce, mozna wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu w przypadku spelnienia

nastepujacych warunkow:

1) zamieszkiwania z najemca do chwili opuszczenia przez niego lokalu;

2) ubiegania si¢ o zawarcie umowy najmu przez osobg, wymieniona w katalogu osdob
uprawnionych do wejscia w najem na podstawie art. 691 ust.] Kodeksu Cywilnego;

3) spelnienia  kryterium  wysokosci  dochodu  gospodarstwa domowego okreslonego
w § 2 ust, 1 lub ust.4.

2. W przypadku oddania lokalu w najem na zasadach, o ktérych mowa w ust.l,

do zawarcia umowy najmu wskazuje si¢ osoby zgodnie z kolejnoscia oséb wchodzacych

w najem po smierci najemcy okreslonej w art. 691 ust.l Kodeksu Cywilnego.

§ 15. 1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktérych mowa
w § 12 ust.] wynajmujgcy wzywa te osoby do opuszczenia i oproznienia lokalu wyznaczajac

dodatkowy miesigczny termin.
2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy
wszczyna postepowanie sadowe o eksmisjg.

§ 16. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, a nie wstapily w najem
na podstawie art. 691 kodeks cywilny, obowigzane sa do opuszczenia i oproznienia lokalu
i przekazania go wynajmujagcemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem
ust. 21 3.

2. Wynajmujgcy moze w szczegdlnych wypadkach przedluzy¢ termin do opuszczenia
i oproznienia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesigey.

3. Po bezskutecznym uptywie terminu okreslonego w ust. 1 lub terminu okreslonego w ust. 2
wszczyna si¢ postepowanie sadowe o eksmisje.

§ 17. 1. W razie utraty przez najemce tytutu prawnego do zajmowanego lokalu z powodu
zalegania z zaplata czynszu lub $wiadczen zwiazanych z eksploatacja lokalu, umowa najmu
lokalu moze by¢ zawarta z osobami pozostalymi w lokalu po smierci bylego najemcy, ktore
wstapityby w stosunek najmu z mocy prawa, gdyby najem nie zostal wypowiedziany, pod
warunkiem:

a) uregulowania przez nich dlugu wynikajacego z solidarnej odpowiedzialnosci za zaplate
czynszu i $Swiadczen zwigzanych z eksploatacja lokalu, za okres ich statego zamieszkiwania
z bytym najemca, lub
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b) podpisania porozumienia w sprawie splaty dlugu i wywigzywania si¢ z niego przez okres
co najmniej 6 miesigey.

2. Z osobami, o ktérych mowa w ust. 1, umowa najmu nie moze by¢ zawarta, jezeli osoby te lub
ich wspotmatzonkowie posiadaja tytul prawny do innego lokalu znajdujacego si¢ na terenie
gminy Rogoézno lub pobliskiej miejscowosci, ktorego moga uzywac, a lokal ten spetnia warunki
przewidziane dla lokalu zamiennego.

Rozdzial 7.

Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazywany dla oséb niepelnosprawnych,
z uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych
z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 18.Lokale wskazane dla oséb niepetnosprawnych powinny zapewniaé im mozliwosé
nalezytego dostepu do lokalu, spetniaé rzeczywiste potrzeby najemcy, wynikajgce z rodzaju
niepelnosprawnodci, w szczegdlnosci powinny by¢ wyposazone w udogodnienia architektoniczne
dotyczace uksztaltowania schodéw, porgezy, podejs¢ lub podjazdéw.

Rozdzial 8.

Zasady przeznaczania lokali na realizacj¢ zadan, o ktorych mowa w
ustawie o pomocy spolecznej oraz
ustawie o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej

§ 19. Przeznaczanie lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Rogozno na wykonywanie innych zadan jednostek samorzadu terytorialnego realizowanych
na zasadach przewidzianych w ustawie z dnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz
ustawie z dnia 9 czerwca 201 1r. o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastepczej, rozpatrywane
bedzie kazdorazowo przez Wojta Gminy Rogézno na wniosek jednostki organizacyjnej pomocy
spotecznej lub organizacji pozytku publicznego.

Rozdzial 9.

Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m:

§ 20. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m2 moga by¢ przeznaczone
do najmu dla rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych lub
mogg zostaé przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska 2 samodzielne lokale.
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Uzasadnienie

Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w skltad mieszkaniowego zasobu gminy
Rogdzno celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancow gminy.

Podjecie uchwaly regulujagce | =zasady wynajmowania lokali przez gming wynika wprost
zart. 21 ust. | pkt. 2 i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsza uchwala reguluje wraz zuchwala o przyjeciu
wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zagadnienia dotyczace
nieruchomosci mieszkaniowych.

PRZEWODNICZACA
Y GMIN
< j >e

Hanna Hydzi
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