UCHWALA NR XXVII/158/2017
RADY GMINY ROGOZNO

z dnia 24 pazdziernika 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

Na podstawie art. 21 ust.]1 pkt21i ust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy 1o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z2016
poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rogoézno, ktore stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Rogdzno.

Rozdzial 1.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego oraz inne kryteria uzasadniajace oddanie

w najem lokalu mieszkalnego oraz lokalu socjalnego oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu

§ 2. 1. O najem lokalu komunalnego moze ubiegaé si¢ osoba, ktorej sredni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy

poprzedzajacych date ztozenia wniosku lub jego aktualizacji nie przekracza:
1) 200% najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym, .
2) 150% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwu i wieloosobowym;

2. Za dochdd uznaje si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy oraz czlonkow jego rodziny ujetych
we wniosku lub jego aktualizacji — po odliczeniu kosztéw ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek

na ubezpieczenie spoteczne.

3. Przez najnizsza emerytur¢ rozumie si¢ kwot¢ ogloszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, obowigzujaca

w dniu ztozenia wniosku lub jego aktualizacji.

4. Dochdd miesigczny ustala si¢ wedlug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy do
przyznania lokalu i bezposrednio przed zawarciem umowy najmu, w odniesieniu do wysokos$ci

najnizszej emerytury obowiazujacej w czasie dokonywania weryfikacji.

5.0 najem lokalu socjalnego moze ubiega¢ si¢ osoba, ktérej Sredni miesigczny dochod
w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesigcy

poprzedzajacych date ztozenia wniosku lub jego aktualizacji nie przekracza:
1) 75 % najnizszej emerytury - w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 50% najnizszej emerytury - w gospodarstwie dwu 1 wieloosobowym.
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6. Za dochdd uznaje si¢ wszelkie przychody wnioskodawcy oraz cztonkow jego rodziny ujetych
we wniosku lub jego aktualizacji — po odliczeniu kosztow ich uzyskania oraz po odliczeniu sktadek

na ubezpieczenie spoteczne.

7. Przez najnizsza emeryture rozumie si¢ kwotg ogltoszong przez Prezesa Zaktadu Ubezpieczen
Spotecznych w Dzienniku Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”, obowiazujaca

w dniu ztoZenia wniosku lub jego aktualizacji.

8. Doch6d miesieczny ustala si¢ wedhug stanu w okresie kwalifikowania wnioskodawcy do
przyznania lokalu ibezposrednio przed zawarciem umowy najmu, w odniesieniu do wysokosci

najnizszej emerytury obowiazujacej w czasie dokonywania weryfikacji.

§ 3. Uprawnionymi do ubiegania si¢ onajem lokalu ztytutlu niezaspokojonych potrzeb

mieszkaniowych sg osoby:

1) zamieszkujgce z zamiarem statego pobytu w lokalu o nadmiernym zaludnieniu, potozonym

na terenie Gminy;

2) bedace wychowankami placéwek opiekunczo wychowawczych — domow dziecka, rodzin
zastepczych, posiadajace ostatnie miejsce zameldowania na pobyt staly na terenie Gminy,

w sytuacji braku mozliwosci powrotu do domu rodzinnego;
3) bezdomne;

4) bedace najemcami lokali, potozonych na terenie Gminy, ktore nie spetniaja warunkow

technicznych wymaganych dla pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi.

§ 4. W szczegolnych przypadkach woéjt moze zawrze¢ umoweg najmu lokalu mieszkalnego lub
socjalnego z osobami nie spetniajagcymi kryteriow, po uzyskaniu pozytywnej opinii komisji

mieszkaniowe;j.
§ 5. Nie przewiduje si¢ stosowania obnizek stawki czynszowe;j.

Rozdzial 2.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 5. Prawo do poprawy warunkéw zamieszkiwania przystuguje:
1) najemcy mieszkajgcemu w lokalu bedacym w ztym stanie technicznym;

2) najemcy mieszkajacemu w lokalu nie nadajacym si¢ na pobyt staly ludzi w wyniku kleski

zywiotowej, ekologicznej, katastrofy budowlanej lub innego zdarzenia losowego;

3) najemcy mieszkajagcemu w lokalu o powierzchni pokoi na cztonka gospodarstwa domowego
mniejsze] niz 5 m?, jezeli nie zalega z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu

zwigzanych z najmem lokalu;

4) najemcy bedacemu osobg niepetnosprawng, najemcy prowadzacemu wspdlne gospodarstwo

domowe zosobg niepetlnosprawng oraz innemu najemcy, jezeli przemawiaja za tym wazne
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przyczyny zwigzane z korzystaniem z lokalu lub inne wazne okoliczno$ci, a najemca nie zalega

z zaptatg czynszu lub innymi oplatami za uzywanie lokalu zwigzanych z najmem.

§ 6. Najemcy przysluguje prawo do powigkszenia zajmowanego lokalu mieszkalnego

o oprdzniony lokal lub cze$¢ lokalu, ktére sgsiadujg z lokalem wynajmowanym, jezeli:

1) poprawi to warunki w wynajmowanym lokalu przeznaczonym do zaspokojenia potrzeb

mieszkaniowych jednej rodziny, po uzyskaniu stosownych zezwolen;

2) poprawi to funkcjonalnos¢ lokalu poprzez likwidacje dotychczasowych pomieszczen
wspolnego uzytku (tazienka, wc, kuchnia, przedpokdj), zuwzglednieniem zamieszkalych

1 zameldowanych 0sob.

§ 7. Poprawa warunkdéw zamieszkania polega rowniez na dostosowaniu mieszkania do potrzeb
oraz mozliwo$ci najemcow. Dopuszcza si¢ mozliwo§¢ zawarcia umowy najmu z najemca lokalu ,

stanowigcego wlasno$¢ gminy, ubiegajacemu si¢ 0 zamian¢ zajmowanego lokalu:
1) na lokal o wigkszej powierzchni uzytkowej ze wzgledu na nadmierne zaludnienie;
2) na inny lokal ze wzgledu na stan zdrowia lub wiek;
3) na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowe;j;

4)na lokal rownorzedny, poltozony na nizszej kondygnacji w przypadku wystepowania

niepetnosprawnosci ruchowej utrudniajgcej poruszanie sig.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego przystuguje osobom, ktore
spetniajg przestanki okreslone w § 2 ust. I niniejszych zasad ijednocze$nie utracity mieszkanie
wskutek kleski zywiotowej, katastrofy, pozaru, sytuacji zyciowej lub wynika to z potrzeb

pracodawcy prowadzacego dziatalno$¢ na terenie Gminy Rogo6zno.

2. Pierwszenstwo najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, ktére spetniaja nastepujace

warunki:
1) nabyty prawo do lokalu socjalnego na podstawie prawomocnego orzeczenia sadu;

2) s3 osobami bezdomnymi.
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Rozdzial 4.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz zamiany pomie¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi
lokale w innych zasobach

§ 9. 1. Lokale zamienne moga by¢ wynajmowane z zastrzezeniem art. 32 ustawy z dnia
21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz.U. z2016  poz. 1610) osobom mieszkajacym w lokalach znajdujacych si¢
w budynkach przeznaczonych do remontu kapitalnego lub przebudowy, rozbiorki lub przeznaczone

na inne cele, w tym inwestycje.

2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy dokonywana jest na

pisemny wniosek najemcow.
3. Zamiana lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy wymaga zgody wojta.

4. Najemca lokalu mieszkalnego lub socjalnego wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy moze otrzyma¢ inny lokal mieszkalny lub socjalny, jezeli spowoduje to poprawe
efektywnos$ci gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy lub niezbedne jest dla realizacji

zadan wlasnych gminy.

5. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali wchodzacych w sktad zasobu, jezeli

przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne, spoteczne i materialne.

6. Zamiana lokalu obecnie zajmowanego na lokal o wyzszym standardzie i wickszej

powierzchni dokonywana jest po spetnieniu nastgpujacych warunkoéw:

1) najemca otrzymal pozytywna opini¢ komisji mieszkaniowej dotyczacg regularnego optacania

czynszu,
2) najemca otrzymat pozytywng opini¢ komisji mieszkaniowej dotyczacg dbatosci o lokal.

Rozdziat 5.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali zawierany na czas nieoznaczony
i 0 najem lokali socjalnych oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej

§ 10. Wszczecie procedury uzyskania najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego
rozpoczyna zlozenie umotywowanego wniosku przez ubiegajacego si¢ o lokal zzasobu

mieszkaniowego gminy.

§ 11. 1. Kontrolg spoteczng trybu rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali na czas
nieoznaczony i najem lokali socjalnych sprawuje Komisja Mieszkaniowa powotana zarzadzeniem

Woéjta Gminy Rogozno.

2. Komisja Mieszkaniowa przekazuje Wojtowi Gminy do akceptacji projekt listy osob
posiadajgcych uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony

lub umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony.
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§ 12. 1. Komisja mieszkaniowa sporzadza projekt listy os6b uprawnionych do zawarcia umowy

najmu lokalu mieszkalnego.
2. Wojt gminy zatwierdza list¢ 0sob uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali.

3. Listy o0s6b uprawnionych do zawarcia umowy najmu lokali publikuje si¢ poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy. Wnioskodawcoéw zawiadamia si¢ o fakcie ich

umieszczenia badz nie umieszczenia na liscie w formie pisemne;.

4. Umieszczenie danej osoby na liscie, nie stanowi zobowigzania do zawarcia z nig umowy

najmu.

5. Osobom nie umieszczonym na li§cie przystuguje prawo do wniesienia odwotania o powtdrne
rozpatrzenie ich wnioskow w terminie 14 dni od otrzymania zawiadomienia. Wniosek jest

rozpatrywany przez wojta w terminie 30 dni od dnia wptynigcia wniosku.

6. Jezeli osoby znajdujace si¢ na liscie nie otrzymaty lokalu w danym roku, zachowuja
pierwszenstwo do zawarcia umowy w roku nastepnym, pod warunkiem spelnienia kryteriow

przydziatu.

7. Osoby umieszczone na liScie winny kazdorazowo informowaé o zmianie adresu
zamieszkania.
Rozdzial 6.

Zasady postepowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktéorego najem nie wstapily po $mierci najemcy

§ 13. 1. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe najmu z osobami, ktore pozostaty w lokalu
opuszczonym przez najemce, jezeli sg jego pelnoletnimi dzie¢mi, rodzicami, osobami
przysposobionymi lub innymi osobami w stosunku, do ktorych najemca miat obowigzek

$wiadczenia alimentacyjnego.

2. Warunkiem zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 jest ustalenie, ze wymienione osoby

nie moga zamieszka¢ z najemcg z tego powodu, ze:
1) najemca nie posiada tytutu prawnego do lokalu w ktérym zamieszkat;

2) przekwaterowanie wszystkich oséb wraz znajemca do nowego miejsca zamieszkania

najemcy, spowodowaloby przegeszczenie - ponizej 5m? na osobe.

§ 14. 1. W przypadku braku przestanek do zawarcia umowy najmu z osobami, o ktorych mowa
w § 13 ust.]1 wynajmujacy wzywa te osoby do opuszczenia iopréznienia lokalu wyznaczajac

dodatkowy miesigczny termin.

2. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego terminu okreslonego w ust. 1 wynajmujacy

wszczyna postepowanie sgdowe o eksmisje.
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§ 15. 1. Osoby, ktére pozostaly w lokalu po $mierci najemcy, anie wstapily wnajem na
podstawie art. 691 kodeks cywilny, obowigzane sa do opuszczenia 1ioproznienia lokalu

i przekazania go wynajmujagcemu w terminie 30 dni od $mierci najemcy z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

2. Wynajmujacy moze w szczegdlnych wypadkach przedluzy¢ termin do opuszczenia

1 opréznienia lokalu, o ktorym mowa w ust. 1 maksymalnie do 6 - ciu miesiecy.

3. Wojt Gminy Rogézno moze wyrazi¢ zgode na zawarcie umowy najmu lokalu
z osobami innymi niz wymienione wust. 1, ktoére nie wstapily w stosunek najmu
po S$mierci najemcy, jezeli faktycznie zamieszkiwaly w tym lokalu nie krocej jak 4 lata przed

$miercig najemcy.

4.Po bezskutecznym uplywie terminu okreslonego wust. 1lub terminu okreslonego

w ust. 2 wszczyna si¢ postepowanie sgdowe o eksmisje.
Rozdzial 7.
Kryteria oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 16. Wolne lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? moga by¢ przeznaczone
do najmu dla rodzin wielodzietnych, pozostajacych w trudnych warunkach mieszkaniowych lub
moga zosta¢ przeznaczone do zamiany, jezeli w jej wyniku gmina uzyska 2 samodzielne lokale.

Rozdziatl 8.
Postanowienia koncowe
§ 17. Zachowuja moc wydane przed wejSciem w zycie niniejszej uchwaly kwalifikacje

wnioskow o przydzial lokalu mieszkalnego.
§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urz¢gdowym

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.
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UZASADNIENIE
Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy Rogo6zno celem zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych mieszkancoéw gminy. Okresla
kryteria jakie powinny spetnia¢ osoby ubiegajace si¢ o najem lokali , sposéb poddania kontroli
spotecznej, tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali. Podj¢cie uchwaty
regulujace j zasady wynajmowania lokali przez gmine wynika wprost z art. 21 ust. 1 pkt. 2 1 ust. 3
ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu cywilnego. Powyzsza uchwata reguluje wraz z uchwata o przyjeciu wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy zagadnienia dotyczace naszych

nieruchomos$ci mieszkaniowych.
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