ZARZADZENIE NR 28/2017
WOJTA GMINY ROGOZNO

7 dnia 10 kwietnia 2017 r.

W sprawie przetargu ustnego nieograniczonego na najem lokalu uzytkowego

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.
z2016r. poz.446) oraz art.38ust. 1 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2016r. poz.2147 ) zarzadza si¢, co nastepuje:

§ 1. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci ogloszenie o przetargu ustnym nieograniczonym na
najem lokalu uzytkowego w budynku wielorodzinnym nr 14 potozonym w miejscowosci Jamy

w brzmieniu okreslonym w zalaczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zatwierdza si¢ regulamin przetargu na najem przedstawionej w § 1 nieruchomosci

w brzmieniu okreslonym w zataczniku nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§ 3. Przetarg przeprowadzony zostanie przez komisje powolang zarzadzeniem Nr 45/2016
Wojta Gminy Rogo6ézno z dnia 13 czerwca 2016r. w sprawie powotania komisji przetargowej do
przeprowadzania przetargdw na zbycie, oddanie w najem i dzierzawe nieruchomosci stanowiagcych

wiasno$¢ gminy Rogozno.
§ 4. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ przewodniczacej komisji przetargowe; .

§ 5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Woit

Henryk Szpringiel
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 28/2017
Wojta Gminy Rogdzno
z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Ogloszenie o przetargu
Wojt Gminy Rogoézno
oglasza przetarg ustny nieograniczony
na najem lokalu uzytkowego, stanowigcego
wlasnos¢ Gminy Rogézno.

1. Przedmiotem najmu jest lokal o powierzchni uzytkowej 71,20 m* sktadajacy si¢ z 3
pomieszczen potozonych na parterze (49,60 m ?) oraz 2 pomieszczen potozonych w piwnicy (21,60
m?) budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 14 w miejscowosci Jamy. Lokal ten nie stanowi

odrgbnej nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw ustawy Kodeks Cywilny.

2. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie dzialalnos$ci gospodarczej - handel, ustugi (nie
ucigzliwe dla mieszkancow budynku) . Budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal wyposazony jest
w instalacj¢ elektryczng 1 wodociggowo — kanalizacyjna.

Czynsz najmu ptatny bedzie do ostatniego dnia kazdego miesigca za dany miesigc. Wysokos$¢

czynszu bedzie podwyzszana w oparciu o $rednioroczny wskaznik wzrostu cen towarow i ustug
konsumpcyjnych okreslany w komunikatach prezesa GUS.

Najemca poza czynszem jest zobowigzany do ponoszenia kosztow zwigzanych z biezaca
eksploatacjg przedmiotu najmu.

Umowa najmu lokalu zostanie zawarta na czas nieoznaczony.
3. Stawka wywolawcza czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu miesigcznie wynosi

7,36 z1. Do stawki osiagni¢tej w przetargu zostanie doliczony podatek VAT (23%).

4. Przetarg odbedzie sic w dniu 15 maja 2017r. o godz. 10°° w sali nr 6 Urzedu Gminy

Rogdzno.

5. W przetargu moga bra¢ udzial osoby, ktore wniosg wadium w formie pieni¢znej w terminie

do dnia 10 maja 2017r. na konto:

Urzedu Gminy Rogo6zno
w Banku Spoétdzielczym w Lasinie
nr 67 9500 0008 0000 0097 2000 0014

Terminem wptaty wadium okresla si¢ dzien wplywu srodkow na wskazany wyzej rachunek
Urzedu Gminy.

6. Wysokos¢ wadium wynosi 100,00 zt

7. Uczestnicy przetargu winni przedlozy¢ komisji przetargowej przed otwarciem przetargu

nastgpujace dokumenty:

- dokument wniesienia wadium
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- dokument stwierdzajacy tozsamos¢ , umowe spotki cywilnej (o ile taka zostala zawarta) — jezeli

uczestnikiem przetargu jest osoba fizyczna,
- aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli uczestnikiem przetargu jest osoba prawna
- pelnomocnictwa (przedktadaja osoby reprezentujace)

8. Wadium wptacone przez uczestnika, ktory przetarg wygrat zalicza si¢ na poczet czynszu za

najem lokalu.

Jezeli osoba ustalona jako najemca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy najmu, w miejscu iterminie okreSlonym przez organizatora przetargu,
organizator przetargu odstapi od zawarcia umowy a wptacone wadium nie bedzie podlegato
zwrotowi. Wadium pozostatych uczestnikow przetargu zostanie zwrdcone nie pdzniej niz przed
uplywem 3 dni od dnia zamknig¢cia lub odwotania przetargu.

9. Zastrzega si¢ prawo odwolania przetargu z waznych powodow.

10. Szczegotowe informacje dotyczace przetargu mozna uzyska¢ w Referacie Gospodarki

i Rozwoju Urzedu Gminy w Rogo6znie — pokdj nr 17, tel. (0 56) 46 884 85.

Wit

Henryk Szpringiel
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Zatacznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 28/2017
Wojta Gminy Rogdzno
z dnia 10 kwietnia 2017 r.

Regulamin przetargu

I Postanowienia ogdlne.
1. Niniejszy regulamin okresla przedmiot 1isposdb postepowania w przetargu ustnym

nieograniczonym na najem lokalu uzytkowego.

2. Podstawy prawne : Ustawa z 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U
z2016r. poz. 2147) i Rozporzadzenie Rady Ministrow z 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu
1trybu przeprowadzania przetargdbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz.U. z2014r.

poz. 1490 ze zm.)

II Przedmiot przetargu.
1. Przedmiotem przetargu jest najem lokalu o powierzchni uzytkowej 71,20 m* skladajacy sie
z 3 pomieszczen potozonych na parterze (49,60 m ?) oraz 2 pomieszczen polozonych w piwnicy
(21,60 m?) budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 14 w miejscowosci Jamy. Lokal ten

nie stanowi odrebnej nieruchomo$ci w rozumieniu przepiséw ustawy Kodeks Cywilny.

2. Lokal przeznaczony jest na prowadzenie dziatalno$ci gospodarczej - handel, ustugi (nie
ucigzliwe dla mieszkancéw budynku) . Budynek, w ktérym znajduje si¢ lokal wyposazony jest

w instalacj¢ elektryczng i wodociggowo — kanalizacyjna.

III Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu.

1. Uczestnikiem przetargu moze by¢ osoba fizyczna lub osoba prawna

2. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do wniesienia wadium w formie, terminie oraz
sposobie okreslonym w ogloszeniu o przetargu. Wadium wplacone przez uczestnika przetargu,
ktory przetarg wygrat, zalicza si¢ na poczet czynszu najmu. Pozostalym uczestnikom przetargu
wadium zostanie zwrocone nie pdzniej niz przed uplywem 3 dni  od dnia zamknigcia lub

odwotania przetargu.

3. Przedstawiciele os6b prawnych lub osoby reprezentujace osoby fizyczne winni by¢
wyposazeni w odpowiednie, potwierdzone notarialnie  petnomocnictwa do wzigcia udziatu

W przetargu.

4. Jezeli osoba ustalona jako najemca nieruchomosci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia umowy najmu, w miejscu i terminie okreslonym przez organizatora przetargu, organizator

przetargu odstapi od zawarcia umowy a wplacone wadium nie bedzie podlegato zwrotowi.

IV Komisja przetargowa.
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1. Czynno$ci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje komisja powotana

zarzadzeniem Nr 45/2016 W¢jta Gminy Rogo6zno z dnia 13 czerwca 2016r. zwana dalej Komisja.

2. Komisja dziala na podstawie niniejszego regulaminu oraz w ramach obowigzujacych

przepisOw prawa.
3. Komisja ma obowigzek dziata¢ obiektywnie, wnikliwie, starannie i bezstronnie.

4. W postepowaniu przetargowym nie mogg uczestniczy¢ czlonkowie komisji pozostajacy
w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa wobec uczestnikow przetargu a takze osoby, ktore
pozostaja z cztonkami komisji przetargowej w takim stosunku prawnym 1 faktycznym, ze moze to

budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci komisji.

V Przeprowadzenie przetargu.
1. Prowadzacy przetarg, otwiera przetarg, przekazujac uczestnikom informacje¢ o przedmiocie
1 warunkach przetargu, oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska o0s6b lub nazwy firm, ktore

wplacity wadium 1 zostaly dopuszczone do przetargu.

2. Prowadzacy przetarg informuje uczestnikow, ze po trzecim  wywolaniu najwyzej

zaoferowanej ceny dalsze postgpienia nie zostang przyjete.
3. Uczestnicy decydujg o wysokosci postagpien, ktore nie mogg by¢ nizsze niz 0,10 zt.

4. Uczestnicy przetargu zglaszaja ustnie kolejne postgpienia ceny, dopdki mimo trzykrotnego

wywotania nie ma dalszych postgpien.

5. Po ustaniu postgpien, prowadzacy przetarg wywotuje trzykrotnie ostatnig najwyzsza ceng
1 zamyka przetarg, a nastepnie ogtasza wynik przetargu tj. imi¢ i nazwisko osoby lub nazwe firmy,

ktora przetarg wygrata oraz ceng¢ za jaka nieruchomos$¢ zostala wynajeta.

6. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do

przetargu ustnego lub zaden z uczestnikOw nie zaoferowal postgpienia ponad ceng wywolawczg.

7.7 przeprowadzonego przetargu sporzadzany jest komisyjnie protokél, w trzech
jednobrzmigcych egzemplarzach, zktorych dwa przeznaczone s3 dla organu zbywajacego
nieruchomo$¢, ajeden dla osoby wustalonej jako nabywca nieruchomos$ci. Protokét

przeprowadzonego przetargu stanowi podstawe zawarcia umowy najmu.

8. Uczestnik przetargu moze w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu, zaskarzy¢
do Wojta Gminy Rog6zno czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu. Wniesienie skargi

wstrzymuje czynnosci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci.

9. W przypadku nie zaskarzenia czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu albo
w razie uznania skargi za niezasadng, wynik przetargu podaje si¢ do publicznej wiadomosci, na

okres 7 dni, wywieszajac informacje w siedzibie Urzedu.

IV Postanowienia koncowe.
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1. Organizator moze z waznych powodow przetarg odwotac.

2. Umowa najmu zostanie zawarta na czas nieokre$lony, wzér umowy na najem lokalu stanowi
zalacznik do niniejszego regulaminu. Zapisy i warunki umowy reguluja wzajemne zobowigzania

Najemcy 1 Wynajmujacego 1 nie podlegaja negocjacjom.

Wit

Henryk Szpringiel
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Wzér umowy
UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta W dniu ...eeeceeieiinnnn w Rogo6znie
pomiedzy

Gming Rogézno reprezentowana przez Wojta Gminy Rogoézno mgr inz. Henryka
Szpringiela zwanym dalej Wynajmujacym,

zwanym dalej Najemca.
§ 1. 1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy lokal o pow. uzytkowej 71,20 m? sktadajacy si¢
z 3 pomieszczen potozonych na parterze (49,60m?) oraz 2 pomieszczen polozonych w piwnicy
(21,60m?) budynku mieszkalnego wielorodzinnego nr 14 w miejscowosci Jamy, z przeznaczeniem

na prowadzenie dziatalnos$ci gospodarcze;.

2. Wynajmujacy umozliwi Najemcy prawidlowe korzystanie zprzedmiotu najmu aw

szczegblnosci korzystanie z energii elektrycznej, biezacej wody, centralnego ogrzewania.

3. Wraz zlokalem oddane zostang instalacje iurzadzenia  bedace na wyposazeniu lokalu,
przedstawione w protokole zdawczo-odbiorczym okreslajgcym stan techniczny 1 stopien ich

zuzycia.

§ 2. Najemca bedzie w wymienionym wyzej lokalu prowadzil dziatalno$¢ gospodarcza

§ 3. 1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w WySOKOSCI veeevvrenn 7zt + VAT
23% ......... Y/ SN z} miesiecznie. Czynsz bedzie ptatny do ostatniego dnia kazdego

miesigca, za ktdry przypada nalezno$¢ na podstawie wystawionej faktury.

2. Czynsz najmu bedzie podwyzszany raz w roku przez wynajmujgcego z dniem 1 lutego
kazdego roku, poczawszy od 1.02.2018r. w oparciu o Srednioroczny wskaznik cen towardéw i ushug

konsumpcyjnych okreslany w komunikatach prezesa GUS.

3. Oprocz czynszu Najemca zobowigzuje si¢ do uiszczania podatku od nieruchomosci oraz optat
niezaleznych od wiasciciela, w szczego6lnosci za dostawe energii cieplnej, wody, odbior Sciekdéw
1 odpadow.

Wysokos$¢ tych optat okreslona zostanie na podstawie faktur VAT wystawianych przez

wynajmujacego o okresach miesigcznych, ktéore Najemca regulowaé bedzie w terminach
ptatnosci czynszu na rachunek bankowy Urzedu Gminy w Rogdznie w B S Lasin

Nr 46 9500 0008 0000 0097 2000 0004.
§ 4. Zobowigzuje si¢ Najemce do zapewnienia pojemnika na odpady komunalne we wlasnym

zakresie, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie gminy Rogo6zno.
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§ 5. Zgody Wynajmujacego wymagaja nastgpujace czynnosci Najemcy: podnajem, oddanie
lokalu do bezptatnego uzywania osobom trzecim oraz wszystkie zmiany i ulepszenia przedmiotu

najmu.

§ 6. Najemca dokona we wlasnym zakresie konserwacji lokalu oraz napraw biezacych
i remontow w takim zakresie by przedmiot najmu nie ulegat zniszczeniu ponad stan wynikajacy

z prawidlowej jego eksploatacji.

§ 7. Najemca zobowigzany jest w okresie trwania umowy najmu dokona¢ na wilasny koszt

ubezpieczenia przedmiotu najmu.

§ 8. Kazda ze stron moze umowe¢ wypowiedzie¢ z zachowaniem trzy miesigcznego okresu

wypowiedzenia.

Dopuszcza si¢ rozwigzanie umowy w kazdym czasie bez wypowiedzenia, za zgoda obu stron.
§ 9. 1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia, jezeli
Najemca zalega znaleznym czynszem za dwa pelne okresy platnosci lub narusza inne

postanowienia umowy.

2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Najemcy, bez zachowania termindw wypowiedzenia,
umowe réwniez wtedy gdy Najemca przez swoje niewlasciwe zachowanie czyni ucigzliwym

korzystanie z innych lokali znajdujacych si¢ w jego sasiedztwie.

3. Wynajmujacy moze tez wypowiedzie¢c umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia

jezeli stwierdzi, ze Najemca uzywa przedmiotu najmu niezgodnie z przeznaczeniem.
§ 10. Zmiany umowy beda dokonywane w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.
§ 11. Umowa obowigzuje od dnia 1.06.2017r. na czas nieoznaczony.

§ 12. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie beda miaty zastosowanie przepisy

Kodeksu Cywilnego.

§ 13. Umowa zostaje sporzadzona w dwoéch jednakowych egzemplarzach, po jednym dla kazdej

ze stron.

Wynajmujacy Najemca
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